Begriffsdefinition betreffend Inhalt des OREB-Katasters
Beispiel «<Nutzungsplanung» anhand eines konkreten Beispiels

(nach Artikel 3 der Verordnung tber den Kataster der dffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen OREBKYV)

1. Einleitung

Anhand von Auszligen aus konkreten Grundlagen (auf Stufe Bund , Kanton und Gemeinde)
werden im Folgenden die Begriffe im Zusammenhang mit dem OREB-Kataster erlautert.

1.1. Auf Stufe Bund, Artikel 3 OREBKV

Artikel 3 der Verordnung Uber den Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
OREBKYV lautet:

Art. 3 Inhalt

Inhalt des Katasters sind:

a. die in Anhang 1 GeolV4 als Gegenstand des Katasters bezeichneten Geobasisdaten;
b. die vom Kanton in Anwendung von Artikel 16 Absatz 3 GeolG bezeichneten
eigentimerverbindlichen Geobasisdaten;

c. die Rechtsvorschriften, die zusammen mit den Geobasisdaten als Einheit die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreiben und fiir die das gleiche

Verfahren massgebend ist;

d. die Hinweise auf die gesetzlichen Grundlagen der Eigentumsbeschrankungen;

e. weitere Informationen und Hinweise, die dem Verstandnis der 6ffentlichrechtlichen
Eigentumsbeschréankungen dienen, soweit sie im Datenmodell

nach Artikel 9 GeolV vorgesehen sind.

1.2. Beispiel: Gemeinde Goldach, Liegenschaft 2286

Darstellung aus der Informationsebene Liegenschaften der amtlichen Vermessung
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2. Zu den einzelnen Bestandteilen des OREB-Katasters
2.1. Geobasisdaten gemass OREBKYV Artikel 3 Buchstabe a. und b.

o Geobasisdaten des Bundesrechts geméss Anhang 1 GeolV*

Aggregierte Daten geméass RPG Artikel 14, Absatz 2 haben auf OREB-Ebene keine
Rechtswirkung

. Vom Kanton bezeichnete Geobasisdaten

Zonenplan hat nur in den Kantonen auf OREB-Ebene Rechtswirkung, in denen der Kanton
abschliessend alle mdglichen Zonen festlegt.

. Von der Gemeinde bezeichnete Geobasisdaten

In den meisten Kantonen sind die Gemeinden zustandige Stellen gemass GeolG/IV und
beschliessen Uiber die eigentiimerverbindlichen Geobasisdaten im Bereich
Nutzungsplanung.

Hier stellt sich die Frage was unter Nutzungsplanung (Zonenplan) kommunal gemass
Anhang 1 GeolV alles zu verstehen ist.

Vorschlag: Es beinhaltet alle Daten der im kommunalen Baureglement unter Ortsplanung
vorgesehenen eigentimerverbindlichen Planungsinstrumente.

Art. 3 Planungsinstrumente
Zur Losung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neber
dem Baureglement die folgenden Planungsinstrumente:

Richtplan
- Zonenplan

Uberbauungs- und Gestaltungsplane
- Schutzverordnung

Ubersicht Gber den Stand der Erschliessung
- [rschliessungsprogramm

Der Richtplan, die Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung und das Erschliessungs-
programm sind nicht eigentimerverbindlich.

Problematik fiir die Datenmodellierung: Fir den OREB-Kataster muss das Datenmodell alle
diese Anforderungen der zahlreichen Gemeinden abdecken. Was beinhaltet jetzt das
Minimaldatenmodell, das die Fachstelle des Bundes (ARE) erstellen muss? Wie viele
Datenmodelle gibt es zum Thema Nutzungsplanung?

! Geoinformationsgesetz, SR 510.62
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Geobasisdatum betroffene Zonenplanflache:

Legende

(]

OOWMCTE BEUOODNODEOCOMEECNNEO

Geobasisdatum betroffene Sondernutzungsplanflache Nr. 118 (orange Linie):
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WE ‘Wohnzone fiir Ein- und
Zweifamilienhduser

W2  Wohnzone

W32  Wohnzone

W4 Wohnzone

WS2 Wohn- und Gewerbezone
WS3 Wohn- und Gewerbezone
WG4 Wohn- und Gewerbezone
K4 Kemzona

Gla  Gewerbe-Industriezons
1A Industriezone

Qe Gff. Bauten und Anlagen

IE Intensiverholungszones
<] Grinzone
L Landwirtschaftszone

UeG Ubriges Gemeindegebiet

5K Zone fir Skilbungsgelande

Lérmempfindichketsstufe Il

Waldgrenze Festgelegt

Fastgelegter Waldabstand
Wald
Gewdsser
Strassenfliche
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Geobasisdatum betroffene Schutzverordnung:

Natur- und Landschaftsschutz

RIRSNLY H]=

2.2. Rechtsvorschriften gemass OREBKYV Artikel 3 Buchstabe c.

Landschaftsschuizgebist

Maturschutzgebist

Maturobjekt Geschilzt
Lebensraum Gescnizt
Einzelbaum Gescnizt
Baumgruppe Geschilzt

Hecke-, Feld- und Ufergehdlz

Allze Geschitzt

Gesenitzt

Genehmigungsvermerke sind fakultativ, Metadaten gemass OREB Rahmenmodell sind aber

zwingend.

o Baureglement der Gemeinde Goldach, in Vollzug seit 30. Marz 1999
www.goldach.ch/dl.php/de/20070806182233/Baureglement.pdf

vollstandig eingefligt, 22 Seiten, nicht als Link

Baureglement

Erlassen am 13. Oktober 1998
In Vollzug seit 30. Méarz 1999
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Art. 3 Planungsinstrumente

Zur Losung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neber
dem Baureglement die folgenden Planungsinstrumente:

- Richtplan

- Zonenplan

- Uberbauungs- und Gestaltungsplane

- Schutzverordnung

- Ubersicht (iber den Stand der Erschliessung

- Erschliessungsprogramm

Art. 6 Regelbauvorschriften

! Der spezielle Nutzungszweck ist im Zonenplan festzu-
legen.

? Fir nachstehende Zonen gelten folgende Regelbauvor-
schriften:

sieche Tabelle ndchste Seite

Baureglement Gemeinde Goldach

WE | W2 | W3 | W4 | WG2 | WG3 | WG4 | al I K Oe | IE¥ | L/
UeG
Aus- 045 (060 |0.80
nutzungs- | 0.35 | 0.45 | 0.60 | 0.80 |0.50"|0.70" |0.90" | = * * * * *
ziffer 0.60? | 0.75? | 1.00?

o Genehmigter Sondernutzungsplan Nr. 118

Fed) GEMEINDE GOLDACH
i e

Uberbauungsplan Neumiihle

M 1:500

Vpm Gefneinderat erlassen am: - ﬂ"’. b oo™
Loy Jr"as"’e“t Der Gz-r,gnd?f/szﬁrelhar
o,

Offentliche Planauflage: . Ry — LE devy
Vom Baudepartement des Kantons St.Gallen genehmigt am:

Mit Erméchtigung
Der Leiter des Amtes fir Raumentwickdung: 3 0. AUD. 2005

Plandatum: 4.-April 2005 Plannummer: 015.3.006/002

eTrT Raumplaner FSUSIA K04 StCallen Kirelyy
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Besondere Vorschriften

Art. 1 Geltungsbereich

! Diese Bestimmungen gelten fir das im U umgranzte P 5
Sofern nichts anderes i wird, gelten die Vorschriften des kanto-
Malen Baugesstzes (BauG) und des Baureglementes der Gemainde Goldach (BauR).

# per Uberbauungsplan besteht aus der planlichen Darsteliung im Massstab 1:500,
sowle den besondeﬂe_n Vaorschritten {besV), beide mit Datum vam 4. April 2005, Alle
In der Legende des Uberbauungsplanes ale F gen ichneten

sowie die besonderen Viarschriften sind verbindlich. Die Gbrigen Planelemente sind
richtungsgebend.

Art. 2 Zweck

Der Uberbauungsplan regelt die chte, 2w i i des
Plangebietes und legt eine auf die topographischen Verhéltnisse abgestimmite Bebau-
ung sawie die wesentlichen Gestaltungselemente des Strassenraumes fest.

Art. 3 Erschliessung

! Die werkehrsmassige Erschliessung der Baubereiche erfolgt Gber die bezeichneten
Stichstrassen ab der Neurmndhlestrasse. Im siidastlichen Bersich kann eine Parzelle
mittels separater Zufahrt von der Méttelistracse her erschlossen werden,

Z An der im Plan bezeichneten Stelie ist ein Wendeplatz, welcher den Anforderungen
eines 10 m LKW geniigt, zu erstellen,

Art. 4 Strassenraumgestaltung

Bel der Zufahrt von der Neumdhlestrasse, bei der mittleren Ver-
zweigung sowie beim Wendeplatz ist der Strassenraum mit einer
besanderen Belagsgestaltung vom Gbrigen Strassenraum zu diffe-
renzieren, Dazwischen st der Strassenraum gemass folgender Skiz-
ze respektive gemdss Hinwelsen im Plan zu gestalten. Es ist min-
destens am Anfang und am Ende der besonderen Gestaltungsberei-
che sowie im Bereich der auf der ndrdlichen Strassenseite an-
schliessenden Parzellengrenzen je ein hachstdmmiger elnheimischer
Baum zu pflanzen.

1: Querschnitt gestaitung E
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Art. 5 Parkierung

Die Pflichtparkpldtze gemass BauR missen auf privatem Grund erstellt werden. Die
im Strassenraum vorgesehenen Parkfelder durfen nur flr Besucherparkplatze genutzt
werden.

Art, 6 Richtungspunkte

! Ewischen den Richtungsounkten Fahrweg ist ein Streifen von 3,50 m Breite fir Er-
schliessungszwecke freizuhalten.

? Zwischen den Richtungspunkten Fussweq ist ein Streifen von mindestens 2,00 m
Erelte frelzuhalten.

* ausgehend van den Richtungspunkten Erschliessung Ist gendgend Raum for eine
spatere Verlangerung der Erschliessungsstrassen fraizuhalten,

Art. 7 Baubereiche

In Abweichung zu den in Art. 6 BauR festgelegten Regelbauverschriften gelten inner-
halb der Baubereiche folgende Bestimmungen:

- Gebdude hahe max. 7.00 m

- Firsthohe frax. 11.00 m

Art. B Attikageschosse

Attikageschosse mit einer maximaten Hohe von 3 m durfen abweichend von der in
Art. 13 BauR vorgesehenen Anordnung situlert werden, sofern sine gute Gesamtwir-
kung erzielt wird und keine nachbarlichen Interessen beeintréchtigt werden. Uber
ainermn Attil sind weder D iten noch ein weiteres Attikageschoss
Zzuldssig. Die Dachfliche des Attikageschosses ist extensiv 2u begrinen.

Art. 9 Architektonische Gestaltung

® Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Mass-
stablichkeit, Formensprache, Materlalwahl und Farbgebung eine gute Gesamiwirkung
sawie Einordnung in das Quartier erzielt wird,

* Zur Beurteilung der baulichen Einordnung kann die Baubewilligungsbeharde zusétz-
liche Grundlagen wie Umgebungsgestaitungsplane und Modelle verlangen, sowie die

i mit und der Pflicht zur Bemusterung von Materialien
verhinden,

Vo Baudepartement des Kantons St.Gallan ganshmigt

Ben Germiavdmé sifhmers . A4 Fowy

i p s Mit Erméehti
iptest it o 7w - pi tooi mdchigung

ENMEINDERAT GOLDACH
e y hlhe

30, Aug. 2005

Der Ledler des Amies [or Raumentaicidung SG;
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) Schutzverordnung, total 12 Seiten

Bt GEMEINDE GOLDACH
fudet PR R NS

Verordnung zur Erhaltung der geschiitzten Ortsbilder, Kultur- und
Naturobjekte sowie der Natur- und Landschaftsschutzgebiete der
Gemeinde Goldach (Schutzverordnung)

erlassen am 20. Dezember 1988
in Vollzug seit 6. Juli 1998

nachgefiihrt am 31. Januar 2009
in den Anhdngen | (Seite 7), IV (Seite 10) und V (Seite 11)

Vom Gemeinderat erlassen:

Goldach, 20. Dezember 1988 GEMEINDERAT GOLDACH

Hans Huber Anton Schmid
Gemeindammann  Gemeinderatsschreiber

Offentliche Planauflage vom 18, Januar bis 16. Februar 1989,

Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigt:

St. Gallen, &. Juli 1998 BAUDEPARTEMENT
DES KANTONS ST. GALLEN
Mit Ermdchtigung:

Dr. P. Flaad
Leiter Planungsamt

2.3. Hinweise auf die gesetzlichen Grundlagen gemass OREBKYV Artikel 3 Buchstabe d.

. Bund:

Bundesgesetz lber die Raumplanung, RPG (SR 700(
www.admin.ch/ch/d/sr/7/700.de.pdf

Art. 14 Begriff
I Nutzungsplane ordnen die zuldssige Nutzung des Bodens.

2 Si1e unterscheiden vorab Bau-, Landwirtschafts- und Schutzzonen.
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° Kanton:

sGS 731.1 Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Baugesetz) vom
6. Juni 1972:

www.gallex.ch/gallex/7/fs731.1.html

2. Zonenarten

a) im allgemeinen

Art. 10.

" Durch den Zonenplan kénnen ausgeschieden werden:
a) Wohnzonen;

b) Wohn-Gewerbe-Zonen;

c) Gewerbe-Industrie-Zonen;

d) Industriezonen;

e} Kernzonen;

f) Kurzonen;

fO15)12 \Weilerzonen:

q) Grinzonen;

h) Zonen fir éffentliche Bauten und Anlagen:;

h%1$)2 |ntensiverholungszonen:

i} Zonen fir Skiabfahrts- und Skiobungsgelande;
k) Landwirtschaftszonen;

['*" Gbriges Gemeindegebiet.

Sondernutzungspline
a) Uberbauungsplan
1. Inhalt*®

Art. 22.

' Der Uberbauungsplan kann fir ein engeres, bestimmt
umgrenztes Gebiet, wie flr ein Quartier, die Erschliessung
und die besondere Bauweise ordnen.

2 Er besteht aus einer planlichen Darstellung und aus den
dazugehdrenden Bauvorschriften.

2. Arten™

Art. 23.

! Der Uberbauungsplan kann:

a) als Baulinienplan die Erschliessung regeln und die
Bebaubarkeit mit Hilfe von Strassen- und Baulinien,
Héhenangaben und Richtungspunkten begrenzen;

b) als Uberbauungsplan mit besonderen Vorschriften die
besondere Bauweise, vor allem hinsichtlich der Baumasse
und der Ausnitzungsziffer regeln. Unter Beibehaltung der
Zweckbestimmung der Zone kann von den allgemeinen
Zonenvorschriften abgewichen werden.
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2.4. Weitere Informationen und Hinweise (optional) gemass OREBKYV Artikel Buchstabe 3 e.

o Planungsbericht

SEMAEL
1 GEMEINDE GOLDACH Gomeinds Coldach

Pistungsbericht Telizanen. und Uberbauungsplan Heumdinie Seite 2

1. Ausgangslage

Buschreibung Plangebiet
Das Plangabiet liegt im sidlichen Gemeindegebiet von Goldach. Es befindet sich geméiss rechiskrafti
gem Zonenplan der Gemeinde grbssienteils im ubrigen Gemeindegebiet UG (Parzellen Nr. 461 und
1812), Im nordlichen Bereich befindst sich ain etwa 25 m breiter Streifen in der Landwirlschafiszone
(Parzalle Nr. 1022 und tellweise Parzelle Nr, 611), Nordwestlich grenzt das let an die dreige:
3o ."Iug‘ 2005 schossige Wohn Gewerbezane, nordostlich und ostlich an dis Landwirtschaft i sdlich an die
Wohnzane fur Ein- und Iweifamifienhauser. Westlich wird das Plangebiet durs eumiihlestrasse
begrenzt. Das Areal gehorl zum weitgehend Uberbauten Gebist der Gemeinde Goldach.

Teilzonen- und Uberbauungsplan
Neumiihle
Parz. Nr. 461, 1912, 1022 und teilw. 611

Planungsbericht

Bevblkerungs- und bauliche Entwicklung

In den vergangenen Jahrzshnten hat sich Goldach verstarkt zur attraktiven Wohngemeinde entwickelt
Diese Entwicklung soll auch weiterhin beginstigt werden.

Die L der Gemeinde
welst einen stetig ansteigenden Verlauf auf
Bereits von 1980 bis 1992 konnte ein
Rewslkerungswachstum von 6,29
werzeichnet werden. Seifdem (1992 bis

Eniwicklng der Berciherung

Inhalt

Ausgangslage

Teilzanenplan

Gesamtkenzzpt und Uberbauungsplan
Waldfeststeflung

heute) wuchs die Anzahl der in Goldach
wohnhaften Personen nochmals um 509
Einwohner. Dies entspricht einem Zuwachs
won 6,09, auf derzeit 8'947 Einwohner
(Stand November 2004). s ist anzu

nehmen, dass sich diese Tendenz auch In
den nachsten Jahren fortsetzen wird
Aulgrund dieses Aspektes sowie der
Lisherigen Erfahrungen dar Gemeinde kann
davon ausgegangen werdan, dass auch die
Nachirage nach Bauland fur Ein- und

Ber gung
Vorprifung

e

2Zweifamilienhsuser weiter anhalt

4. August 2005

ERR Raumplaner FSU 514, 51 Gallen 4, August 2005

o Publizierte Genehmigung des Sondernutzungsplans
Genehmigung durch das kantonale Baudepartement und Publikation im Amtsblatt:

des Kantons St.Gallen

Nr. 36 5. September 2005 203.Jahrgang

Genehmigte Erlasse

Unter diesem Titel werden seit 1. Januar 1974 allgemein verbindliche Erlasse angezeigt,
die nicht in der Gesetzessammlung verdftentlicht werden, aber zu ihrer Gultigkeit der
Genehmigung durch die Regierung oder das zustindige Departement bedurften. Damit
wird vor allem die gesamte Rechtsetzung der Gemeinden erfasst. Soweit der Text der
angezeigten Erlasse von der im Zwischentitel erwihnten 6ffentlichen Korperschaft oder
Anstalt nicht anderweitig bekannt gegeben wird, kann er jedenfalls auf ihrer Kanzlei
bezogen oder eingesehen werden.

Goldach — politische Gemeinde:
— Teilzonenplan Neumiihle, vom Baudepartement genehmigt am 30. August 2005, in
Vollzug ab 30. August 2005
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) Genehmigungsentscheid des Departementes

| Baudepartement, Amt fir Raumentwicklung -2-
| L 54, 9001 St Gallen
1 des Kantons St.Gallen \:/ Telefon 071 229 30 03, Fax 071 229 39 60
Mit freundlichen Griissen

Fur das Baudepartement

Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung
1307 August 2005 emeinderat 1
i 9403 Goldach H
| i U. Strauss
i i Beilagen:
! i » GenehmigteErlasse
1 i > Einzahlungsschein
| Idach von il ' Kopie:

» Rechtsabteilung

» Amt fir Raumentwicklung
Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderite

Sie haben uns in NachachtungvonArt. 31 des Baugesetzes (sGS731.1; abgekirzt BauG)
folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

* Teilzonenplan Neumiihle
# Uberbauungsplan Neumiihle

Die Prifung ergibt, dass die Erlasse recht- und zweckmdssig sindund genehmigt werden
kdnnen.

In AnwendungvonArt. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes lber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 inVerbindung mit Anhangé der Ermachti-
gungsverordnung(sGS 141.41) sowie Nr. 26.01 des Geblhrentarifs fiir die Staats-und
Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfiigt das

Baudepartement:

1. Dieangefihrten Erlasse werden genehmigt.
2. DieGebuhr fur diese Verfigung betragt Fr. 1300.--.

Der TZP Meumihleist geméss Vertrag betreffend Bezug und Mutzung von Daten der Informa-
tionsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach Genehmigung in digitaler Form (itf) sowie als
Planausdruck dem kantonalenVermessungsamt einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen dieseVerfiigung kannnach Art. 43lit. ¢ VRP innertvierzehn
Tagen seit Eroffnung Rekurs bei der Regierung erhobenwerden.
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